i TRIKAYA
nemovitostni fond SICAYVY, a.s.

TRIKAYA NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

VYROCNI ZPRAVA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2019

INVESTICN! SPOLEENDST



CODYA

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO REDITELE

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

PROHLASENIi STATUTARNIHO REDITELE

Pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péle podava vyroCni zprava podle mého nejlepSiho
védomi vérny a poctivy obraz o spolecCnosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., o jeji
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni za rok 2019, vyhlidkach
budouciho vyvoje, podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni a nebyly v ni zamlCeny
zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 29. bfezna 2020

Daeaf Vs

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec statutarniho feditele
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.




Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena jedinému akecionari spoleénosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Zpriva o ovéieni ufetni zivérky

Vyrok auditora

CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

Provedli jsme audit pfilofené Géetnd zavérky spoleénosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale
také _Spolefnost™) sestavenéd na zakladé Geskych ufetmich predpisi. ktera se sklada z rozvahy
k31.12.2019, svkazu =zisku a ztaty a prehledu o zménich vlastnihe kapitiln za rok keméiel
31.12.201% a prilohy této udetni zavérky, ktera obsahuje popis poufitich podstatnych téetmnich metod
a dalit vysvétlyicl mformace. Udaje o Speleénostt jsou uvedeny v bodé 1 (a) piilohy teto néetni

zaverky.

Podle naiehe nazom néetni zavérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolefmoszti

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s k3111.2019 a pakladd a vyoosa a wvysledku jejiho

hospodareni za rok konéici 31.12.2019 + souladn 5 éeskynu uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrek

Audit jsme provedl v souladn se zakonem o aunditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Fady
(EU) &. 5372014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit. kterfmu jsou mezindrodni
standardy pro audit (I5A). piipadné doplnéné a upravens sowvizejiciom aplikadnini dolozkami. Mase
odpovédnost stanovena téouto predpisy je podrobnéjl popsana v oddilu Odpovédnost auditora =za
audit véetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kedexem pfhijatim EKomorou
auditortt Ceské republiky jsme na Spolefnosti mezdvisli 2 splnili jsme 1 daléi etické povirmost
vvplivajiel = uvedenyeh pfedpish. Domnivame se. 2o dikazni informace. kterd jsme shromazdili.

poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutefnosti

Utetmi zavérka k 31, prosined 2018 byla ovéfena jinym auditorems. ktery ve sveé zpravé ze dne

23, biezna 2019 vydal k této éemi zavérce virok bez vyhrad.

Dstatnl informace uvedené ve vyrofni zprave

Ostatning informacent jzou v souladn 5 § 2 pism. b) zikona o aunditorech mmformace uvedené ve
TiTodnd Zpravé mimo wéetnd zavérku a nadi zpranu anditora. Za ostamd informace odpovida statutaimi

fedite] Spoleénosty.

MNai vvrok k nfemmi zavéree se k ostamim mformacim mevztahuje. Presto je viak souéastl nadich
povinnostl souvisejicich s ovéfenim nfetni zavérky seznamit se 5 ostatnimi mformacemi a posoud:t,
zda ostatnd informace nejsou ve vyznamnem (matenalnim) nesouladu s déetnl zavérkoun €1 5 nadim
znalostl o wéetnl jednotee ziskanyim béhem ovéfovam ufetni zavérky nebo zda se pmak tyvto
informace nejevi jako viEmamné (matenalnd) nespravné. Take posuzujeme, zda ostami informace
byvly ve viech vyznamnich (matenalnich) ohledech sypracovany v souladu s piisluinymi pravnmu
piedpizy. Timto posouzenim se rozumi. zda ostami mformace splinji pofadavky privnich predpish
na formalni nalefitosti a postup vypracovani ostamich imformael v kontextu +¥znammost

2IHLAV sro., IC 64052907, Spisova znadka C 10016 vedend u ES v UL, opraveén KACE. £ 277, esvidieni KDBCE.

sidle: Viabeficka 8272, 40401 Usti nad Labem, pobofka: Doadlebska 1609/5, 14000 Praha 4
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Auditheonaul b

{materiality}, tedy zda pfipadné nedodrzeni wredenich poZadavkid by byle zplisebilé ovlivmt dsudek
éinény na zakladé ostatnich mformaci.
Ma zikladé provedenych postupis, do mirv, jiz dokaZeme posoudit. uvadime, fe
+ ostatni mformace. které popisuji skuteénostl, jef jsou téZ piedmétem zobrazeni v uéetnd
zavéree, Jsou ve viech vyznamnych (matenalnich) chledech v souladn s véetni zavérkon a

»  ostatni informace byly vvpracovany v souladu s prasmim predpisy.

Dale jsme povinmi wrest, zda na zakladé pornatkh a povédomi o Spolefnostl k mimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostami informace necbsahuji vyznamne (materialni) véeneé nespravnostl. V ramed
uvedenych postupi jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiilni)
vécné nespravoosti nezjistili.

Odpovédnost statutarnibhe feditele a spravoi rady Spoleénosti za néetni zavérku

Statutarni feditel Spoleénost odpovida za sestavent néetni zavérky podavajicl vémy a poctvy obiaz
v souladu = feskymm ofetmimg predpizv. a za takovy vmitdmi kontrolnd system, kterv povaiuje za
pezhviny pro sestaveni néemi zavérky tak. aby necbsahovala vyznammné (matenalni) nespravnosn
zpiisobens podvodem nebo chybou

P sestavovand Géetmi zavérky je statutami feditel Spolefnosti povinne posoudit. zda je Spoleénost
schopna nepietriité ovat. a pokud je to relevantni, popsat v piiloze wéetni zavérky zaleZitosn tvkajici
z2 jejitho nepietraitéhe trvant a pouiiti predpokladu nepfetrziteho fvand pil sestaveni néetnl zavérky,
s v¥jimkou pripadiL kdy statutimi feditel plamuje zuieni Spolefnost nebo ukonéeni jejyi éinmosti,
rezpekiive kdy nema jinou realnou moZnost nez tak uéout.

Za dohled nad procesem wéemibko vwkazmetvi ve Spoleénosn odpovida sprasmi rada.

Odpovednost auditora za audit ucetn: zaverky

Maiim cilem je ziskat phiméfencu jistotu. Ze udemi zavérka jako celek necbszhuje +vznammnou
{materialni) nesprannost zplisobenou podvodem nebo chybou a vvdat zprévu auditora obsabujici nas
viTok. Pliméfena mira jistoty je velka mua jistofy. mcmené neni zamkou, Ze audit provedeny
v souladu s vvie wredenyim predpisy ve viech piipadech + vfetni zavérce odhali piipadnou exishijici
1Tinamnou (materialni} nespravnost. Mespravnosti mohou vzmakat v disledku podvodd nebe chyb a
povaiujl se za vyznamné (matenalni), pokud lze realné predpokladat. e by jednotlivé nebe + souhimu
mohly ovhvmit ekoncmicka roghodnut, ktera ufrvatele néetni zavérky na jejim zakladé piymou.

Pii provadéni audim v souladu s vvie uvedenynu predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odboimy dsudek a zachovavat profesmi skepticismus. Dale je nasi povinnost:

» Idennfikovat a ivhodnotit mzika Fznammé (matenialni} nespravnosni udetm zavérky
zpisobené podvodem nebo chvbou, navthnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
nzka a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
wyjadiit virok. Faziko, Ze peodhalime iyznamnou (materialni} nespravnost. k mEz doilo

sledkn podvodu. je vétil nez nzke neodhalend vvrnamné (materialnd) nespravnostl
zpisobené chybon, protoze soufasti podvodn mohou bit tajné dohody (koluze). faliovani,
nmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaZem nebo obehazendi vmtinich konmrel statutirmim
Teditelem.

2IHL AV sro., IC 64052907, Spisovd rnafka C 10016 vedend u ES v UL, opravnini EACR £. 177, esvidfeni EDBCR
sidlo: Vieboficka §22, 40001 Usti zad Labem, pobocka: Doudlsbska 169975, 14000 Praha 4
Tel: +420 474745134, +420 230 234 554, E-mail- jnfo2hlaw cz, Web: hip:/fwww. 20blav cz
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»  Sezmamit se s vnitinim kontrolnim svstémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom meobli nanvhnout auditerské pestupy vhodné 5 ohledem na dané ckeolnosti,
nikoli abychom mohli vvjaditt nazer na Béinnost jejiho vmitntho kontrolnihe systému.

» Posoudit vhodnost pougitich wéetmich pravidel. pfiméfenost provedenych Aéemich odhadi a
informace, ktere v této souvislosti statuwtarnd feditel Speleénosti uvedlo v piileze Géetni
zavérky,

» Posoudit vhodnost pousiti pfedpokladu nepfetriitého trvami ph sestaveni acemi zavérky
statutamim feditelem a to., zda ¢ chledem npa shromazdéné dikazni mformace existuje
vvznamna (matenialni) nejisteta vvplyvajicl z udalesti nebo podminek. kters mohoun
vvznamné zpochvboit schopnost Spoledénost nepretrzité trvat. JestliZze dojdeme k zavém. Ze
takova viznamna (matenalni) nejistota existuje. je nasi povinnostl upozomit v nasl zZpravé na
mformace wvedens v této sowislostt v philoze Néetmi zavérky, a pokud tvto nformace nejzou
dostateéne, vyjadiit modifikovany vrok. Male zavéry tikajici se schopnosti Spoleénosti
nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich mformaci kterd jsme ziskali do data nadi zprany.
Mieméné budouct udalost nebo podminky mobon vest k tommu, Ze Spolefnost zirati schopnost
nepretriité trvar.

+  Vvhodnotit celkovon prezentacl. &lenéni a obsah wéetnd zavérky, véetné piilohy. a dale to. zda
Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakee a udalesti zplisobem. ktery vede k vémému
zobrazent.

MNaii povinnosti je mformoevat statatarniho Teditele a spranmd radu mimo jmé o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vvemammich ziiEténich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, véemé Zitténych
1iznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systémmu.

g Gy g, G Py

Ing. Filip & o

Kunetupsk._...‘?... =
JJHLAV sre. *}.' i S
élen mezinaredni asociace nezavislych profesionalnich firem
M5I Global Alhance, Legal & Accounting Fims
WVieboficka 82/2. 400 01 Usti nad Labem
opravnént EACRE & 277

Ingz. Filip Eonétopsky
opravnén KACE & 2448

W Praze, dne 6. dubna 2020
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spole€¢nosti

Tvrikaya nemovitostni fond SICAYV, a. s.

ICO: 07004311 3

Sidlo: Brno, Pfikop 843/4, Zabrdovice, PSC 602 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7933

(dale jen ,Spole¢nost*)

Spole¢nost byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole&nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 14.3.2018.
Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 6.4.2018. Fond byl zapsan do
seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investiCnich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZISIF*) dne 20.3.2018.

Predmét podnikani

PFfedmétem podnikani Spole€nosti je Cinnost investiCniho fondu kvalifikovanych investorl ve
smyslu ZISIF.

LEI Spole¢nosti

3157009HN48WX704P782

Zakladni kapital

Vy3&e splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 100 000,- K&

Cenné papiry vydavané Spole¢nosti

Druh cenného papiru Zakladatelské akcie | Investi¢ni akcie
(Kmenova)

Forma Akcie na jméno Akcie na jméno

Podoba Listinna Zaknihovana

Pocet emitovanych | 100 116 353 488

akcii k 31.12.2019

Podil na zapisovaném | 100 % -
zakladnim kapitalu

Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost investi¢nich akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem statutarniho feditele
Spole¢nosti, ktery bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym
investorem ve smyslu ust. § 272 ZISIF.
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

Statutarni organy Spolec¢nosti

Statutarni reditel

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 6. dubna 2018

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava
Povéfeny zmocnénec Ing. Pavel Vesely

Spravni rada

Predseda spravni rady Ing. Dalibor Lamka Den vzniku funkce: 6. dubna 2018
Clen spravni rady Ing. Jan Kolarik Den vzniku funkce: 6. dubna 2018
Clen spravni rady Mgr. FrantiSek Sudfich Den vzniku funkce: 6. dubna 2018

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Statutarni feditel SpoleCnosti poveéfil na zakladé prislusnych smluv vedenim ucetnictvi Ing.
Marcelu Dolezelovou, ICO: 72502436, s mistem podnikani Tu¢kova 8, 602 00 Brno (do
31.12.2019) a vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o., ICO: 05800668, se sidlem
Varnsdorfska 330/19, 190 00 Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice do Fondu jsou nabizeny také
prostfednictvim k této €innosti opravnénych osob.
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ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2019

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO
MAJETKU ZA ROK 2019

Zakladni udaje o Spoleénosti

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost®) je pravnickou osobou se
sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim u€astnickych cennych
papird nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole€niky, a provadét
spolecné investovani shromazdénych penéznich prostifedkll nebo penézi ocenitelnych
véci na zakladé urCené investiCni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozloZeni
rizika, ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravovat tento majetek.
Spole¢nost je fondem kvalifikovanych investorll a vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku dne 6. dubna 2018. Spolecnost byla zapsana do seznamu investi¢nich fondu
vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb., o
investiénich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
LZISIFY), dne 20. bfezna 2018.

Spoleénost je opravnéna se obhospodafovat a provadét svou administraci
prostfednictvim svého individualniho statutarniho organu, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spolecnosti je CODYA
investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni reditel”). Spole¢nost mize v souladu se
svymi stanovami vytvaret podfondy, Spoleénost vSak dosud Zzadny podfond nevytvofila.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spole€nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb zejména prostfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitych véci, obchodnich podild, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, firemnich dluhopist a nastroju kapitalovych a finanénich trha.
Investi¢nim cilem Spoleénosti v roce 2019 bylo v souladu s investi€nimi limity, které vSak
nemusi byt dodrzeny v dobé& 36 mésicu od vzniku Spole¢nosti, shromazdovat penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych investord a investovat do
firemnich dluhopisl, jejichz emitentem je néktera ze spoleCnosti, v niz drzZitelé
zakladatelskych akcii Spole¢nosti drzi ovladaci podil. Prostfednictvim téchto firemnich
dluhopist Spole¢nost dosahuje stabilniho zhodnocovani majetkovych hodnot na urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb. Vynosy plynouci z aktiv Spole¢nosti byly pouZity
k financovani béznych nakladovych polozek Spole€nosti a k investiéni €innosti — nabyti
korporatnich dluhopisu.

Hospodareni Spole€¢nosti v roce 2019

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni Spole¢nosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavend za obdobi od 1.1.2019 do 31. 12. 2019 (dale jen ,u€etni obdobi“) a pfiloha
ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Vysledek hospodareni investiéni ¢asti Fondu ovlivnily zejména vynosy z urokd a podobné
vynosy ve vySi 8 429 tis. K& a vynosy z poplatkll a provizi ve vysi 992 tis. K& Na
nakladové strané hospodareni ovlivnily naklady na poplatky a provize ve vysi 10 tis. KE a
ostatni provozni naklady ve vysi 3 084 tis. KC.

Vysledek hospodareni neinvesticni ¢asti Fondu ovlivnily zejména naklady na poplatky a
provize ve vysi 1 tis. K& a ostatni provozni naklady ve vysi 10 tis. K&.
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Stav majetku Spoleénosti

Vysledky hospodafeni Spolecnosti byly ovéfeny auditorskou spolecnosti 22HLAV s.r.o.,
ICO 64052907, se sidlem VSeboficka 82/2, 400 01 Usti nad Labem, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp.zn. C 10016, a v
seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditord Ceské republiky pod osvéd&enim
Cislo 277.

Aktiva

Spole¢nost k 31. 12. 2019 evidovala na investiéni ¢asti aktiva v celkové vysi 124 435 tis.
KE. Aktiva jsou tvofena Pohledavkami za bankami a druzstevnimi zaloznami splatnymi na
pozadani ve vysi 297 tis. K&, Dluhovymi cennymi papiry ve vysi 123 310 tis. KE a
Ostatnimi aktivy ve vy3i 828 tis. KE. Spole¢nost k 31. 12. 2019 evidovala na neinvesti¢ni
Casti aktiva v celkové vySi 88 tis. K&, ktera jsou tvofena Pohledavkami za bankami a
druzstevnimi zaloZznami splatnymi na pozadani ve vysi 88 tis. K

Pasiva

Celkova pasiva investiéni Casti Spole€nosti ve vysi 124 435 tis. K& jsou tvofena
kapitalovymi fondy ve vysSi 115 859 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 2 239 tis. K&,
nerozdélenym ziskem z pfedchozich obdobi ve vysi 327 tis. K€ a ziskem za uéetni obdobi
ve vy8i 6 011 tis. K&. Celkova pasiva neinvesti¢ni ¢asti Spole¢nosti ve vysi 88 tis. K& jsou
tvofena zakladnim kapitalem ve vysi 100 tis. K&, neuhrazenou ztratou z pfedchozich
obdobi ve vysi 1 tis. K€ a ztratou za ucetni obdobi ve vySi 11 tis. KE.

Vykaz zisku a ztraty

Na celkovy zisk investi¢ni ¢asti ve vysi 6 011 tis. K& za ucetni obdobi maji vliv zejména
vynosy z urokll a podobnych vynosl ve vysi 8 429 tis. K&, Vynosy z poplatkd a provizi ve
vySi 992 tis. K&, Naklady na poplatky a provize ve vysi 10 tis. K¢, Ostatni provozni
naklady ve vysi 3 084 tis. K& a Dan z pfijmu ve vySi 316 tis. K& Na celkovou ztratu
neinvesticni ¢asti ve vysi 11 tis. K& za ucetni obdobi maji vliv zejména ostatni provozni
naklady ve vysi 10 tis. K& a naklady na provize a poplatky ve vySi 1 tis. KE.

Fondovy kapital
Fondovy kapital Spole¢nosti dosahl k 31. 12. 2019 hodnoty 122 285 tis. K¢&.

Vyhled pro rok 2020

Spole¢nost bude v pribéhu roku 2020 v souladu se svou investi¢ni strategii vyhledavat
zajimavé pfileZitosti souvisejici s nemovitymi vécmi a firemnimi dluhopisy. V soucasné
dobé jsou nadale zvazovany pfedevSim moznosti nabyti firemnich dluhopist emitovanych
spole¢nostmi, v nichz drzitelé zakladatelskych akcii Spole€nosti drzi ovladaci podil.
Snahou Spole¢nosti je dosahovat stabilniho dlouhodobého zhodnocovani svéfenych
prostfedk(l nad ramec urokovych sazeb. Spole¢nost navic bude monitorovat pfipadné
dopady do své cinnosti v souvislosti s pandemii COVID-19 (koronavirus), které nelze
predvidat a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich u¢inkt na
Fond.



CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2019

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2019

V Brné dne 29. bfezna 2020

WL "W/

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec statutarniho feditele
CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.




CODYA

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA O VZTAZIiCH zA UCETNi OBDOBI ROKU 2019

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2019

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2019
Udaje o ovladani

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a. s., ICO: 07004311, se sidlem Brno, Pfikop 843/4,
Zabrdovice, PSC 602 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v
Brné, sp. zn. B 7933 (dale jen ,Spole¢nost®) je osobou ovladanou spole¢nosti Trikaya Asset
Management a.s., ICO: 29202078, se sidlem Brno, Ptikop 843/4, Zabrdovice, PSC 602 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7933 (dale jen
,Ovladajici osoba“). Spole¢nost je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem
a je obhospodafovana prostifednictvim obhospodafovatele CODYA investiCni spoleCnost,
a.s. (dale jen ,Statutarni reditel®). Zakladni kapital Spole¢nosti se rovna jejimu fondovému
kapitalu. VySe fondového kapitalu je proménna. Do obchodniho rejstfiku je jako zakladni
kapitdl Spole¢nosti zapsana Castka viloZzena upisem zakladatelskych akcii (zapisovany
zakladni kapital). 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti upsala Ovladajici osoba.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajici osobou nezavisla, nebot jejim
predmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych
véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papird nebo tak, ze
se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole€niky, a provadéni spole¢ného investovani
shromazdénych penéznich prostiedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené
investiéni strategie, zaloZené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor( a dale spravovat tento majetek.

Prehled jednani
Pfehled jednani ucinénych vroce 2019, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu

Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti:

Protistrana Smluvni ujednani Poskytnuté plnéni | VySe poskytnutého pinéni
Trikaya Asset | Smlouvy o Upisu a Dluhopisy 29 700 tis. K&
Management a.s. | vydani dluhopisl

Zelezniéni Smlouvy o Upisu a Dluhopisy 5700 tis. KC

Komarov s.r.o. vydani dluhopist

S jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou neméla Spolenost v roce 2019 pravni
vztahy.

Prehled smluv

Pfehled vzajemnych smluv mezi SpoleCnosti a Ovladajici osobou nebo mezi osobami
ovladanymi:

Protistrana Smluvni ujednani Poskytnuté pinéni | Obdrzené plnéni
Trikaya Asset | Smlouvy o Upisu a Dluhopisy 113 100 tis. K&
Management a.s. | vydani dluhopisl

Zelezniéni Smlouvy o Upisu a Dluhopisy 5 700 tis. K&
Komarov s.r.o. vydani dluhopist




CODYA

INVESTION SPOLECNOST

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA O VZTAZIiCH zA UCETNi OBDOBI ROKU 2019
ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2019

Struktura vztah(i mezi osobami

Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a Spole€nosti a mezi SpoleCnosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:

50%
we TRIKAYA _~ TRIKAYA
[ - Nemovitostni fond SICAV, a.s. DOrulstvo
]
we TRIKAYA |
Project —
Management as. i
"-.\ 29%
TR I KAYA - Bytové drufstvo
e Crech Stafikova 30
Republic as. —
TRIKAYA
00 % 142% -
» _ Bytowé drufsvo
Property and Facilige Stadieona 30
Management 2.z -
00 % - 50 % Brno Videfiski Food 50% OC Brne Videriskid s.r.o.
AIKOMNA, a.s. Mall 25, _
0% 00 % Euro Mall Brmo
— PMail Vienna Brmo 2.5 Redl Fstate, sro.
o= Poravia VT Park as. s OC Repyas.
i R I K A Y A L 199%  pgeUMANM byuov dom as.
Asset R
) I POMNAVIA Rezidance 2.5,
Management a.s. =
—
o= POMAVA Centrum as.
o= The Landmark Buiding 2.5
BI% Diesvedoper B Hidy as.
100 % Developer-M as.
S0 % TRIEAYA drufstvo
429 % Bytové drufsteo Stafikova 30
0% TRIKAYA TFE a.s.
o= ABILET COMPANY sra.
100 % Zelniini Komirow s.r.o. 100 % Prvni Zelezniéni Komdrov s.00.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole€nosti Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spolecnosti nevznikla ze vztahu s Ovladajici osobou, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajici osobou zadna ujma.



CODYA

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA O VZTAZIiCH zA UCETNi OBDOBI ROKU 2019

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2019

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztah

Ze vztahu mezi Ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi
Ovladajici osobou nevyplyvaji zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost
z téchto vztahl neplynou zadna rizika.

Obchodni vedeni a Fizeni ¢innosti Spole€nosti pfislusi jejimu Statutarnimu Fediteli, ktery je
obhospodafovatelem SpoleCnosti. Statutarni feditel provadi usneseni pfijata valnou
hromadou. Statutarni feditel neni vazan pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, obhospodafuje Spole€nost s odbornou péci a vykonava &innost
fadné a obezfetné. Za timto ucelem Statutarni feditel zavedl|, udrzuje a uplatiiuje fidici a
kontrolni systém.

Ovladajici osoba ma ve vztahu ke Spolecnosti moznost vykonu svych akcionafskych prav
v pusobnosti valné hromady.

Prohlaseni Statutarniho reditele

Statutarni feditel timto prohlasuje, Ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole€nosti a Ovladajici osobou a mezi Spole€nosti a
osobami ovladanymi Ovladajici osobou z vefejnych zdroju anebo od jinych osob. Statutarni
feditel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy
o vztazich Spole¢nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni feditel prohlasuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynaloZzenim péce fadného hospodare
a Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravne a uplné.

V Brné dne 29. bfezna 2020

W Wosm_/

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec statutarniho feditele
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost”) v souladu s ust. § 291 odst. 2
zakona €. zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZISIF*), Clankem 12 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 345/2013 ze dne 17. dubna 2013 o evropskych fondech rizikového
kapitalu (dale jen ,Nafizeni“) a § 21 odst. 2 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“) uvadi nasledujici zvlastni nalezitosti vyroéni zpravy.
Tato vyrocni zprava obsahuje téZz ucetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o
vztazich. Tato zprava popisuje také slozeni portfolia Spole¢nosti a jeji €innost za rok 2019.

Cinnost Spoleénosti v roce 2019

Spole¢nost zahajila svoji ¢innost vroce 2018 a v pribéhu roku 2019 pokraovala ve
shromazdovani penéznich prostfedkld od kvalifikovanych investor(. Spole¢nost v souladu se
svym statutem vyhledavala vhodné investiCni pfilezitosti a investovala do firemnich
dluhopisu, jejichz emitenty jsou nékteré ze spolecnosti, v nichz zakladatelé Spole¢nosti drzi
ovladaci podil.

Slozeni portfolia Spoleénosti

Spole€nost nabyla v roce 2019 do sveého investi¢niho majetku dluhopisy, jejichz emitentem je
Trikaya Asset Management a.s. a Zelezniéni Komarov s.r.o a k 31.12.2019 &inil jejich objem
v investi¢nim majetku Spolecnosti 118 800 tis. K&. Zbytek portfolia Spolecnosti byl tvoren
hotovosti a ostatnimi pohledavkami.

Informace o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni uéelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedoSlo k zadnym vyznamnym skutec¢nostem s vyjimkou pandemie
COVID-19 (koronavirus), jejiz pfipadné dopady do své Cinnosti, které nelze pfedvidat, bude
Spole€nost monitorovat a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv
negativnich u¢inkd na Spole¢nost.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Spoleénosti

Spole€nost bude v prabéhu roku 2020 v souladu se svou investi¢ni strategii pokracovat ve
vyhledavani zajimavych investi¢nich pfilezitosti a tyto pfileZitosti realizovat. V sou€asné
dobé jsou zvazovany predevS§im moznosti nabyti obchodnich podild v nemovitostnich
spole¢nostech a firemnich dluhopisu, jejichz emitentem je spole¢nost, v niz drzitelé
zakladatelskych akcii SpoleCnosti drzi ovladaci podil. Spole¢nost dospéla k zavéru, ze
pandemie COVID-19 (koronavirus) by neméla mit vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého
trvani podniku.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.



Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2019
Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilu
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Spoleénost nevyviji Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostifedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.
Informace o tom, zda Spoleénost ma pobocku nebo jinou éast obchodniho zavodu

v zahranici

Spole¢nost nema organizacni sloZzku podniku v zahrani¢i.

V Brné dne 29. bfezna 2020

Daeat Vs

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec statutarniho feditele
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.




Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

UCETNi ZAVERKA

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

ROZVAHA
k 31.12. 2019
tis. K& Bod Bézné obdobi  Minulé obdobi
Investiéni Neinvesti¢ni Celkem
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami
v tom: a) splatné na pozadani 3 297 88 385 10 385
5 Dluhové cenné papiry 0 0
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 4 123 310 0 123 310 84 221
11 Ostatni aktiva 5 828 0 828 0
Aktiva celkem 124 435 88 124 523 94 606
tis. K& Bézné obdobi  Minulé obdobi
Investi€ni Neinvesti¢ni Celkem
4 Ostatni pasiva 6 2239 0 2 239 1487
V tom: a) Zavazky — nevyemitované investicni akcie 1500 0 1500 1 000
8 Zakladni kapital 8 0 100 100 100
12 Kapitalové fondy 7 115 859 0 115 859 92 693
14 Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 327 -1 326 0
15 Zisk nebo ztrata za uc€etni obdobi 6 011 -11 6 000 326
Pasiva celkem 124 435 88 124 525 94 606
PODROZVAHOVE POLOZKY K 31.12.2019
Hodnoty predané do Uschovy
tis. K& Bézné obdobi  Minulé obdobi
Investiéni  Neinvesti¢ni Celkem
7 Hodnoty pfedané do uschovy 123 310 123 310 0
tis. K& Bézné obdobi  Minulé obdobi
Investi€ni  Neinvesti¢ni Celkem
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 9 122 285 122 285 93 119




Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
UCETNIi ZAVERKA

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kongcici 31.12.2019

CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

tis. K& Bod Bézné obdobi  Minulé obdobi
Investiéni Neinvesti¢ni Celkem
1 Vynosy z Uroku a podobné vynosy 10 8 429 0 8 429 821
z toho: uroky z dluhovych cennych papirQ 8429 0 8 429 821

4 Vynosy z poplatkd a provizi 11 992 0 992 0

5 Naklady na poplatky a provize 12 -10 -1 -11 -1 477

6  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 13 0 0 0 1443

7  Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0

8  Ostatni provozni naklady 14 -3084 -10 -3094 -444

19 %.isk nel?ovztréta zavl'nj:etni obdobi z bézné 6 327 11 6316 343

¢innosti pred zdanénim
23 Dan z pfijmu 15 -316 0 -316 -17
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 6011 -11 6 000 326
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok kongcici 31. prosince 2019
Zakladni s s L Nerozdéleny . .
s, K& kapital Emisni azio Kapital. Fondy zisk (ztréta) Zisk (ztrata) Celkem
Inv Neinv Inv. Neinv Inv Neinv Inv  Neinv Inv  Neinv

Zustatek k 31.12.2018 0 100 0 0 92693 0 0 0 327 -1 93119
Cisty zisk/ztrata za ucetni 6011 11 6 000
obdobi
Dividendy 0
Pouziti fondt 0
Pfevody do fond( 0
Snizeni zakladniho kapitalu
Zvyseni kapitalovych fond( 0 0 23 166 0 0 0 0 0 23 166
Ostatni zmény 327 -1 -327 1 0
Zustatek k 31.12.2019 0 100 0 0 115859 0 327 -1 6011 -11 122 285
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2019

VSEOBECNE INFORMACE
Zalozeni a charakteristika Fondu

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s, IC 07004311, se sidlem PFikop 843/4, Zabrdovice,
602 00 Brno (dale také jen “Fond”) byl zalozen spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s.,
IC 29202078, se sidlem PFikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, a to notafskym zapisem dne
14. brezna 2018. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 6. dubna 2018.

Fond podléha regulacnim pozadavkim zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a fondech (dale jen ,Zakon*), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Fond je fondem kvalifikovanych investorl, do kterého jsou shromazdovany penézni
prostfedky od kvalifikovanych investoru.

Investi¢ni fond Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ktery neni samospravnym investi¢nim

fondem, byl k datu 20. bfezna 2018 zapsan do seznamu investicnich fond( s pravni
osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. a) Zakona.

SlozZeni spravni rady Fondu k 31. prosinci 2019:

Predseda Ing. Dalibor Lamka
Clen Ing. Jan Kolafik
glen Mgr. Frantigek Sudfich

Statutarni feditel Fondu k 31. prosinci 2019:

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s., IC 06876897, se sidlem Porava 135/50, 664 31
Lelekovice, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava nebo Ing. Pavel Vesely.

Fond nema zadné zaméstnance. Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana
obhospodaiovatelem fondu spole¢nosti CODYA investicni spole€nost, a.s. (dale jen
,Spole€nost®). O stavu a pohybu majetku Fondu uUctuje Spole€nost oddélené od svého
majetku a majetku v ostatnich obhospodarovanych fondech.

Informace o depozitafi

Depozitarské sluzby poskytovala Ceska spotitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
140 00, IC: 45244782 (dale jen ,DepozitaF’) dle smlouvy o vykonu ginnosti depozitaie ze dne
13. 4. 2018. Depozitaf sou€asné poskytuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu. Od
1.11.2019 doslo ke zméné depozitafe na UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.,
se sidlem Praha 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO 649 48 242, dle smlouvy o vykonu
depozitare.
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

Majetek Fondu bude v souladu se statutem Fondu investovan do nasledujicich druhl aktiv:

- UCasti v obchodnich spole¢nostech,
- avéru a pujcek,
- firemnich dluhopist nepfijatych k obchodovani na vefejnych trzich.

Doplrikové pak bude majetek Fondu investovan do:

- Nemovitosti,

- movitych véci, a

- investi¢nich nastroji ve smyslu ust. § 3 odst. 1 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZPKT*),

- do nastroju penézniho trhu.

Vychodiska pro pripravu ucéetni zavérky

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach vlastniho
kapitalu a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o ucetnictvi, vyhlaskami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a eskymi u&etnimi standardy pro finanéni
instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan
ocenénim finanénich nastroju na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné UGdetni zasady, predevsim zasadu udtovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti u€etni jednotky pokracovat
ve svych aktivitach.

Sestaveni uCetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni
zavérky a nakladu a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na
informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku
liSit.

Castky v udetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno
jinak a ucetni zavérka neni konsolidovana.

UPLATNENE UCETNi POSTUPY
Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace. Financni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati
kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se
téchto prav vzda.
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Financni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skondi jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo
jeho ¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v uéetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou,
se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

Cizi mény

Financni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou pfepolteny na Ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) k rozvahovému
dni. VeSkeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté
z finan¢nich operaci.

Veskeré ftransakce v cizich ménach jsou prepoCitavany na cCeské koruny aktualnim
devizovym kurzem zvefejnénym CNB.

Realna hodnota cennych papirt

Reédlna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana pfisluSnou burzou
cennych papirt nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat. V ostatnich pfipadech je zvolena vhodna technika pro odhad
realné hodnoty cenného papiru zahrnujici zjistitelné trzni udaje o trznich podminkach a
jinych faktorech, které pravdépodobné ovliviiuji realnou hodnotu cenného papiru podle
mezinarodnich ucetnich standardl upravenych pravem Evropské unie.

Fond pouzil vroce 2019 ocefiovaci modely uréené ke zjisténi realné hodnoty dluhopist
odliSné od pofizovaci ceny.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti tétim nakladd nebo vynosti

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti uctim nakladd nebo vynost maji dvé
podkategorie. Cenné papiry k obchodovani, které byly pofizeny nebo ziskany za ucelem
prodeje nebo vypofadani v blizké budoucnosti nebo jsou soulasti definovaného portfolia
finan€nich nastroju, které jsou spole¢né Fizeny za ucelem dosahovani ziskl z cenovych
rozdila v kratkodobém casovém obdobi, a cenné papiry oznacené ucetni jednotkou za cenné
papiry ocenované realnou hodnotou proti uétim nakladd nebo vynoslt pfi prvotnim
zauctovani.

Jakykoliv cenny papir Fondu, ktery je finanénim aktivem, maze byt pfi prvotnim zauc¢tovani
zafazen jako cenny papir ocefiovany realnou hodnotou proti u¢tim nakladd nebo vynosu.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti uctdm nakladi nebo vynosu jsou nejprve
ocenovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady, a nasledné jsou
ocenovany realnou hodnotou. VeSkeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo
ztraté z finanénich operaci. Uroky z cennych papirG ocefiovanych realnou hodnotou proti
uctdm nakladu nebo vynosu jsou vykazany jako urokové vynosy.
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Uvéry, phjéky a Grokové vynosy

Pfi prvotnim zauctovani jsou uvéry a pujcky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
precefiovany na realnou hodnotu. Casové rozlieni urokd vztahujici se k poskytnutym
uvérim a pujckam je zahrnuto do celkovych zUstatk( téchto aktiv.

Vynosové uroky

Vynosové uroky z dluhovych cennych papir( jsou vykazovany na akrualnim principu za
pouziti linearni metody odvozené od p.a. vynosu dluhopisu a z nominalni hodnoty dluhopisu.

Finanéni derivaty
Fond nevyuziva finanéni derivaty.
Pohledavky véetné poskytnutych uvéru

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku. Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny
k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako
naklad, jeji pouziti je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem
majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotifebnost se vykazuje
ve vynosech.

Dan z pfijmu a odlozena dan

Dan z pfijmu je pocitana v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky na
zakladé zisku vykazaného ve vykazu ziskll a ztrat sestaveného podle Ceskych uc€etnich
standardu. Podle platnych danovych pfedpisu €ini sazba dané z pfijm0 pravnickych osob
platnd pro rok 2019 pro investi¢ni fondy splfujici definici zakladniho investi¢niho fondu dle
ust. § 17b zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, 5 %.
Odlozenda dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdild mezi zustatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Upiné zavazkové metody.
Odlozena darfiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné& mozno
realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena darnova sazba pro obdobi, v némz Fond
oCekava jeji realizaci.

Odmény ¢lenlim spravni rady

Odmeény ¢lenim spravna rady nejsou vyplaceny.
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Fond nema Zzadné zaméstnance.
Vlastni kapital Fondu

Prodejni cena investiéni akcie je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu
a pfislusného poctu akcii. Akcie jsou prodavany investorlm na zakladé mésic¢né
stanovované prodejni ceny.

Emisni azio pfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech investiCnich akcii a jejich
aktualni hodnotou ke dni jejich vydani nebo odkupu.

Spfiznéné strany
Spfiznéné strany jsou definovany takto:

a) Clenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Spole¢nosti spravujici Fond,

b) spoleCnosti ovladajici Spole¢nost a jejich akcionafi s podilem pfesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

c) osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) ¢lenim pfedstavenstva, dozorci rady, vedoucim
zameéstnancum a spole€nostem ovladajicim Spole¢nost,

d) spoleCnosti, v nichz ¢&lenové organt SpoleCnosti, vedouci zaméstnanci nebo
spolecnosti ovladajici Spole¢nosti drzi vétsi nez 10% majetkovou Ucast,

e) akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou ucasti ve Spolenosti a jimi ovladané
spole¢nosti.

Vyznamné transakce, zlUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v poznamkach 4, 6,7 a 9.

Pouziti odhadu

Sestaveni uc€etni zavérky vyZaduje pouziti odhadu, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladl
avynost v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni uc¢etni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit.

Prostredky investované do Fondu

Financni prostfedky ziskané upsanim investiCnich akcii jsou vykazovany na uctech
kapitalovych fondd.

Rezervy
Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v diisledku udalosti, k nimz doslo

v minulosti a je-li pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vypofadani a
Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.
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Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano
spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny v pfislusné polozce
vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.
Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.

Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird,
jsou uctovany pfimo do nakladu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dukazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Bézné ucty u bank 297 88 385 10 385
Celkem 385 10 385

Bézné ucty jsou vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a jsou splatné
na pozadani.

DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Celkem 123 310 0 123 310 84 221

VySe uvedena Castka predstavuje realnou hodnotou dluhopisi ke dni 31.12. 2019.
V majetku fondu jsou nakoupené nasleduijici tituly s jmenovitou hodnotou 100 tis. K&.
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tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

TRIKAYA 8,00/21 109 100 0 109 100 84 221
Zelezniéni Komarov 5,00/23 5700 0 5700 0
TRIKAYA 5,50/22 4 000 0 4 000 0
Celkem 118 800 0 118 800 84 221

VySe uvedena Castka predstavuje realnou hodnotu ke dni 31.12. 2019 bez zohlednéni
nabéhlého alikvotniho urokového vynosu, ktery je vyjadfen v bodu 10. Vynosy z urokl a
podobné uroky.

OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Ostatni pohledavky 828 0 828 0
Celkem 828 0 828 0

OSTATNI PASIVA

tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Dohadné polozky pasivni 513 0 513 457
Dodavatelé 226 0 226 16
Ostatni 1500 0 1500 14
Celkem 2239 0 2239 1487

KAPITALOVE FONDY

31. prosince 31. prosince

2019 2018

Ks tis. K¢ tis. K¢

Investi¢ni akcie 116 353 488 115 859 92 693

Celkem 115 859 92 693
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ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital k 31. prosinci 2019

31. prosince 31. prosince

2019 2018

(Listinné na jméno) Ks Nom. tis. K& tis. K&
hodnota

Zakladatelské akcie 100 1000 100 100

Celkem 100 100

Uhrada ztraty / rozdéleni zisku

Zisk z investi¢ni ¢asti Fondu za rok 2018 ve vysi 327 tis. KE byl na navrh statutarniho feditele
Fondu preveden na ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Ztrata z neinvesti¢ni Casti fondu za rok 2018 ve vysi 1 tis. K¢ byla na navrh statutarniho
feditele Fondu pfevedena do poloZky neuhrazena ztrata minulych obdobi.

Pfevod zisku z investi¢ni Casti Fondu za rok 2019 ve vySi 6.011 tis K&, prozatim nebyl
schvalen valnou hromadou Fondu. Pfevod ztraty z neinvesticni ¢asti Fondu za rok 2019 ve
vySi 11 tisic, prozatim nebyl schvalen valnou hromadou Fondu.

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 122 285 tis. KE k 31. prosinci 2019 obhospodaruje Spole¢nost.
VyS&e poplatku za obhospodarovani Fondu je uvedena v poznamce 14.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 31. prosince 31. prosince

2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Uroky z dluhovych cennych papir 8429 0 8429 821
Ostatni vynosy 0 0 0

Celkem 8429 0 8429 821

VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Ostatni finanéni vynosy 992 0 992 0

Celkem 992 0 992 0
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NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018
INV NEINV Celkem Celkem
Poplatek za spravu uéta 10 1 11 1477
Celkem 10 1 11 1477
ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018
INV NEINV Celkem Celkem
Vynosy z finan&nich operaci 0 0 0 1443
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0
Celkem 0 0 1443
OSTATNi PROVOZNi NAKLADY
tis. K& 31. prosince 31. prosince
2019 2018
INV NEINV Celkem Celkem
Poplatek za obhospodarovani a 2384 0 2384 170
administraci
Poplatek depozitafi a za Uschovu CP 623 623 203
Audit 61 61 0
Ostatni 16 10 26 70
Celkem 3084 10 3094 444

Naklady na obhospodarovani a administraci fondu €ini v souladu se statutem fondu 1,70 %

primérné hodnoty vlastniho kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu za rok.

DAN Z PRIJMU

Splatna dan byla vypocitana nasledovné:

tis. K& 31. prosince 31. prosince

2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Splatny darnovy zaklad 6 327 -11 6 316 326

Uprava dariového nakladu 0 0 0 0
minulého obdobi

Celkem 6 327 -11 6 316 326

Splatna dan z pfijmu ve vysi 5% 316 0 316 17

Fondu nevznikla k 31. prosinci 2019 povinnost uc¢tovat o odloZené dani.
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VZTAHY SE PRIZNENYMI OSOBAMI

CODYA

INVESTIEN] SPOLEENOST

Pohledavky za spfiznénymi osobami 2019 2018
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s. 198 0
Trikaya Asset Management a.s. 630 0
Celkem 828 0
Zavazky ke spfiznénym osobam 2019 2018
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 223 365
Celkem 223 365
Naklady uétované Fondu od spfiznénych osob 2019 2018
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 2 384 1633
Celkem 2384 0
vynosy uctované Fondem od spfiznénych osob 2019 2018
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 362 0
Trikaya Asset Management a.s. 630 0
Celkem 992 0

FINANCNI RIZIKA

Trzni riziko

Trzni riziko spo€iva v narlstu volatility Fondu nebo nahlém poklesu ceny drzenych aktiv
a tim poklesu i hodnoty investiéni akcie Fondu. Fond neeliminuje trzni riziko pomoci
diverzifikace investic z ¢ehoz zaroven plyne zvysené riziko koncentrace. Volatilita Fondu
muze vyznamné vzrust rovnéz v pfipadé kurzotvorné udalosti na strané emitenta
(neoCekavana zména finanéni situace, ¢i bonity) cennych papird v majetku Fondu.

CLENENI AKTIV PODLE
ZEMEPISNYCH SEGMENTU

s, Ka Tuzemsko EU Ostatni Celkem
INV NEINV ~ INV  NEINV INV  NEINV

Pohledavky za bankami 297 88 0 0 0 0 385

Dluhové cenné papiry 123 310 0 0 0 0 123310

Ostatni aktiva 828 0 0 0 0 828

Zustatek k 31.12.2019 124 435 88 0 0 0 0 124523
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Riziko souvisejici s derivaty

Fond nevyuziva zadné derivatové operace.
Ménoveé riziko

Fond nema zadnou expozici v cizi méné.
Urokové riziko

Urokové riziko spoéiva v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svUj zavazek.
Dluhopisy nizSi bonity obvykle reaguiji citlivéji na celou fadu faktord, jako jsou napfiklad
finanéni situace emitenta, makroekonomicka situace, Urokové sazby, komodity a jiné
ekonomické veliiny a v neposledni fadé zména preferenci investorl. Riziko plyne i
z pfipadné podrizenosti dluhopisi, kde v pfipadé zhorSeni kreditnich vlastnosti
emitenta a neschopnosti dostat svym zavazkiim budou uspokojeny pohledavky s nimi
spojené az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek. Disledkem uvedenych faktor(
muze nastat vyraznéjsi kolisani trznich cen, pfipadné omezena likvidita. Spole¢nost se
snazi rdznymi investi¢nimi technikami, kreditni riziko investic Fondu omezit, v zajmu
vynosoveho potencialu jej vSak nelze zcela vyloucit.

tis. K& 31. prosince 31. prosince

2019 2018

INV NEINV Celkem Celkem

Pohledavky za bankami 297 88 385 10 385

Dluhové cenné papiry 123 310 0 123 310 83 400

Celkem 123 607 88 123 695 93 785
Riziko likvidity

Nasledujici tabulka Cleni aktiva a zavazky Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti
na zakladé zbytkové doby splatnosti k datu ucetni zavérky.

RIZIKO LIKVIDITY
k 31. PROSINCI 2018

Do 3 mésict 3-12 mésict 1-5 let Nespecifikovano Celkem

INV NEINV INV  NEINV INV NEINV  INV NEINV

AKTIVA
Pohledavky za bankami 10 286 99 10 385
Dluhové cenné papiry 3336 80 885 84 221

Zustatek k 31.12.2018 10 286 99 3336 0 80885 0 0 0 94606
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Do 3 mésicu 3-12 mésicl 1-5 let Nespecifikovano Celkem
INV NEINV  INV NEINV INV  NEINV INV NEINV
PASIVA
Ostatni pasiva 1487 1487
Zustatek k 31.12.2018 1487 0 0 0 0 0 0 0 1487
Cista vyse aktiv 8798 99 3336 0 80885 0 0 0 93119
RIZIKO LIKVIDITY
k 31. PROSINCI 2019
Do 3 mésict 3-12 mésict 1-5 let Nespecifikovano Celkem
INV NEINV  INV NEINV INV NEINV INV NEINV
AKTIVA
Pohledavky za bankami 297 88 385
Dluhové cenné papiry 4 509 118 800 123 309
Ostatni aktiva 829 0 829
Zustatek k 31.12.2019 1126 88 4509 0 118800 0O O 0 124523
Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5 let Nespecifikovano Celkem
INV NEINV  INV NEINV INV NEINV  INV NEINV
PASIVA
Zavazky z emitace I1A 1500 1500
Ostatni pasiva 373 365 738
Zustatek k 31.12.2019 1873 0 365 0 0 0O O 0 2238
Cista vyse aktiv -747 88 4144 0 118800 0 0 0 122285

NASLEDNE UDALOSTI

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V
prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zpusobil rozsahlé ekonomické
8kody. | kdyZ v dobé zvefejnéni této uCetni zavérky statutarni feditel Fondu nezaznamenal
jakykoliv dopad do d&innosti Fondu, situace se neustale méni, a proto nelze pFedvidat
budouci dopady této pandemie na ¢innost Fondu. Statutarni feditel Fondu bude pokracovat v
monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv
negativnich G¢inkd na Fond.
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Statutarni feditel Fondu zvazil potencialni dopady COVID-19 na aktivity a podnikani Fondu a
dospél k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Vzhledem k tomu byla uéetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za piredpokladu, Ze Fond
bude nadale schopen pokracovat ve své Cinnosti.

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky se neodehraly zadné dalSi vyznamné
udalosti majici vliv na ucetni zavérku Fondu k 31. prosinci 2019.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

" / /%
Dot Mo/
Trikaya neimovitostni fond SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava
povéreny zmocnénec statutarniho feditele
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

15. bfezna 2020



CODYA

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
NAVRH NA ROZDELENI ZISKU A UHRADU ZTRATY ZA ROK 2019

ZA ROK KONCicCi 31. PROSINCE 2019

NAVRH STATUTARNIHO REDITELE
NA ROZDELENI ZISKU A UHRADU ZTRATY ZA ROK 2019

Statutarni Feditel spole¢nosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a. s., ICO: 07004311, se
sidlem Brno, Prikop 843/4, Zabrdovice, PSC 602 00, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném
u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7933 (dale jen ,Spolecnost”) navrhuje, aby valna
hromada rozhodla, Ze ztrata ve vysSi 11218,50 K& za rok 2019 predstavujici ztratu
v neinvesticnim majetku spole¢nosti bude prevedena na Ucet neuhrazené ztraty minulych let
a zisk ve vysi 6 010 774,38 K¢ za rok 2019 predstavuijici zisk v investicnim majetku spole¢nosti
bude prfeveden na uUctu nerozdéleného zisku minulych let.

Navrh usneseni valné hromady:

»Valna hromada rozhoduje, Ze:
a) ztrata za rok 2019 predstavujici ztratu v neinvesticnim majetku spolecnosti ve vysi
11 218,50 K¢ bude prevedena na uicet neuhrazené ztraty minulych let.
b) zisk za rok 2019 predstavujici zisk vinvesticnim majetku spole¢nosti ve vysi
6 010 774,38 K¢ bude preveden na ucet nerozdéleného zisku minulych let.”

ZdAvodnéni:

Z vyroéni zpravy za rok 2019 vyplyva, Ze hospodareni spolecnosti skoncilo ziskem ve vysi 6
011 tis. K¢ v investi¢nim majetku spolecnosti a ztratou ve vysi 11 tis. K¢ v neinvesti¢nim
majetku spoleénosti. Rozhodnuti o rozdéleni zisku a Uhradé ztraty nalezi dle ustanoveni
¢lanku 23 odstavce 1 pism. e) stanov Spolecnosti do plisobnosti valné hromady. Navrh na
rozdéleni zisku a Uhradu ztraty predkladany statutarnim reditelem ke schvaleni valné
hromadé je v souladu se stanovami spole¢nosti.

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec statutdrniho feditele
CODYA investic¢ni spole¢nost, a.s.



